Reservation fran Danderydscentern mot
kommunfullmiktiges beslut om antagande
av detaljplan for Morby Centrum

Arende 7 Antagande av detaljplan for Morby Centrum
Siv Sahlstrom (C) yrkar att kommunfullméktige skall besluta

aterremittera frendet till byggnadsnimnden med foljande
uppdrag:

Detaljplanen delas upp i tva planer i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tidigare forslag

1. Sjalva centrumanléiggningen.
I detaljplanearbetet for centrumanlaggningen skall det sddra
kontorshusets hojd anpassas till 6vriga centrumanldggningen.

2. OK-tomten och omradet vid Golfvigen och stadsparken.

I detaljplanearbetet skall a) Skyskrapan utgé. b) Byggnaden pa OK-
tomten anpassas till omkringliggande bebyggelse i Ostra Klingsta. c)
Parkeringen i norra delen utgd. d) Byggritten i1 parken minskas och
planlidggas for servicehus for dldre.

Om idterremissyrkandet inte vinner gehor yrkar Siv Sahlstrom

©

1. Kommunfullmiktige antar detaljplanen for sjialva
centrumanlidggningen och kulturhuset enligt bifogad karta.

2. Kommunfullméktige uppdrar &t byggnadsndmnden att omarbeta
resten av detaljplanen och ldgga fram ett forslag enligt f6ljande

a) Det sodra kontorshusets hojd skall anpassas till ovriga
centrumanlédggningen. b) Skyskrapan skall utgé. ¢) Byggnaden pa
OK-tomten skall anpassas till omkringliggande bebyggelse i Ostra
Klingsta. d) Parkeringen i norra delen skall utga. e) Byggrétten i
parken skall minskas och planldggas for servicehus for dldre.



Danderydscentern reserverade sig redan 2007-09-24 § 86 mot
kommunfullmiktiges beslut om arkitekttdvling mm for utformningen
av Morby centrum. Vi yrkade avslag pd programforslaget och foreslog
att 1,8 miljoner kronor, samma belopp som majoriteten, skulle stéllas
till kommunstyrelsens forfogande for att anordna en arkitekttavling
ndr programmet omarbetats och en ny detaljplan antagits. Vi skrev
”ProgramfOrslaget borde omgéende skickas tillbaka for omarbetning”.

Vi framholl att vi tyckte det var utomordentligt vilkommet att Morby
centrum rustas upp, byggs ut och blir mer attraktivt. Vi anser ocksa att
man pa denna centrala plats borde bygga ett servicehus for dldre. Vi
skrev ocksa Det dr en extrem omvandling av Danderyds miljo att
bygga en 29-vaningars kontorsskrapa, som kommer att synas over
stora delar av kommunen”. Skyskrapan kommer att fordndra
Danderyd pa ett oacceptabelt sétt.

Det dr inte vettigt att 1 omedelbar nérhet till E18 bygga en 28
vaningars skyskrapa som kommer att vara i blickfanget i hela
Danderyd. Det ér inte ett landmérke som ar ett tilltalande visitkort for
vart Danderyd. Skyskrapan blir 140 meter hog och omfattar 32 000
kvm, vilket innebar att den ar 60 % storre dn ett Tors Torn som
omfattar 20 000 kvm.

Att dessutom bygga bostdder mot en av landets mest trafikerade
motorleder méste betecknas som befangt. Extraordinéra atgirder
maste genomforas for att det alls skall vara mojligt att bo har. Man
klarar 6verhuvudtaget inte buller och avgaser annars. Riskanalysen
visar att ”Det rdder en ligre risk 4n att den kan anses vara oacceptabel
samtidigt som risken delvis dr hogre dn att den direkt kan anses vara
acceptabel”. Ja, sa star det faktiskt.

Det som fran borjan var ett vilkommet och efterldngtat forslag att
rusta upp, forbéttra och bygga ut centrumanlidggningen har successivt
utvecklats till att bli ndgot helt annat. Vi var ocksd, nér Diligentia forst
kom till kommunen med sin begdran om en detaljplanedndring mycket
positiva. Da géllde det sjdlva centrumanliaggningen det vill sdga
omradet sdder om Morbyleden. Nu har det sviéllt ut till ett
mastodontprojekt. Den kraftiga exploateringen kommer ocksa att leda
till &nnu mer trafik inom Danderyd. Stora infrastruktursatsningar
maste ocksd genomforas.



Det har talats mycket om den nya fina stadsparken. Gropen, den park
som finns dér 1 dag omfattar 7 306 kvm. Inom detta omrade kommer 2
178 kvm bli tomtmark for bebyggelse. Avstandet mellan de befintliga
husen och de nya blir 45 meter. Dessutom skall de nya ldgenheterna
ha en balkong eller uteplats. Det kommer ytterligare att reducera det
omride som Danderydsborna kan rora sig pa. Den nya planen kommer
att tillforas 2 899 kvm mark som ska ldggas ut till parkmark.
Sammantaget innebér det dock att det blir sma smala omraden som
knappast kan anses vara vad man vanligtvis kallar park.

Pé hosten 2008 foreslog stadsbyggnadskontoret att man skulle dela
upp planarbetet 1 tva delar. 1. Forst sjidlva centrumanldaggningen. 2.
OK- tomten och de foreslagna bostdderna och stadsparken. Kontoret
ansag att det hade manga fordelar ”Utvecklingen av sjdlva centrum
blir oberoende av skyskrapan och bostidderna. Flera intressenter kan
ocksé vara delaktiga 1 genomforandet”. Detta kloka forslag stoddes
livligt av Danderydscenterns foretradare men avvisades av
majoriteten. Till varje pris har man velat binda sig sa fast som mgjligt
till ett foretag, Diligentia. Vi foresldr nu ter att detaljplanen skall
delas upp sa att Diligentia direkt kan komma igang med sjédlva
centrumanliaggningen. Négot vi anser mycket angeldget och
vialkommet.

Majoriteten véljer nu att omedelbart fore valet genomdriva ett beslut 1
denna viktiga och kontroversiella fraga. En frdga som far avgorande
betydelse for Danderyds milj6 for all framtid. Den nya planen kriaver
stora investeringar som Danderyds skattebetalare skall std for. Bland
annat omfattar det nedgravning av Mdrbyleden for att Diligentia inte
vill ha trappor eller ett sluttande plan inom sin anldggning.

Det &r inte anstdndigt att genomdriva en sé stor 6vergripande politisk
frdga omedelbart fore ett val. Majoriteten (M, KD, FP, S) har
dessvérre tappat det demokratiska forhallningssétt som dr en
grundforutsittning for var representativa demokrati. I en vél
fungerande demokrati ska de politiska partierna i val understélla
medborgarna sina forslag. Det ska 1 val vara mgjligt att bedoma hur de
politiska partierna stéller sig i dels viktiga principiella fragor dels 1
stora konkreta fragor.

Siv Sahlstrom
Gruppledare (C)



Reservation fran Danderydscentern mot
kommunfullmiiktiges beslut om Morby
Centrum - Genomforandeavtal med Diligentia

Arende 5 Morby Centrum - Genomférandeavtal med Diligentia

Siv Sahlstrom (C) yrkar att kommunfullméktige beslutar
Genomforandeavtalet dterremitteras med uppdrag att omférhandla
avtalet med Diligentia 1 enlighet med Danderydscenterns forslag i
punkten 1 vad géller hanteringen av detaljplanefrdgan och férhandla
med vagverket och SL om nytt avtal 1 de delar denna punkt 1 i
detaljplanefragan beror dem.

Om éiterremissyrkandet inte vinner gehor yrkar Siv Sahlstrom

©
Avslag

Redan 1 ett sérskilt uttalande 1 kommunstyrelsen KS 2007-02-12 § 23
skriver Danderydscenterns gruppledare bland annat ”Under alla
omstindigheter skall OK-tomtens mark, nir kommunfullméktige
bestdmt hur detaljplanen skall se ut, forséljas till hogstbjudande
genom anbudsforfarande. Detta dr, nar marken blir planlagd, ett av
kommunens mest vardefulla markomraden.”

I arbetsutskottet KSAU 2007-03-28 § 34 yrkade Siv Sahlstrom (C)
avslag pa forslaget att centrumutvecklingen i Morby Centrum skall
inriktas pé ett ssmmanhéllet projekt, 1 vilket OK-tomten ingar och att
forhandlingar om ett mark- och exploateringsavtal skall foras med
Diligentia parallellt med planprocessen. Efter votering som utfoll med
fyra roster for forslaget (M, FP, S) och en emot (C) reserverade sig
Siv Sahlstrom (C) mot beslutet enligt bifogad bilaga 1.

I kommunstyrelsens arbetsutskott KSAU 2009-05-07 § 66 yrkade Siv
Sahlstrom att kommunstyrelsen skall gora en fornyad provning av
pagdende forhandling med Diligentia”. Arbetsutskottet beslutade i
enlighet med Siv Sahlstroms forslag.

Arendet behandlades i kommunstyrelsen KS 2009-05-18 § 79.



Kommunstyrelsen beslot avsla Siv Sahlstroms yrkanden om dels att
avbryta forhandlingarna om markkop och andra 6verenskommelser
och dels dven att kommunen alltid skulle foretrddas av tva tjanstemén.
Protokollsparagrafen (bilaga 2) och reservationen (bilaga 3) bifogas.

Om Danderydsbornas mark skall siljas skall det ske i konkurrens till
hogstbjudande, inte med ensamritt for ett utpekat foretag. Det &r
uppenbart att kommunen dr pa vég att silja sin mark med en byggratt
om 76 000 kvm for ett kraftigt underpris. Ingen privatperson, som inte
ar pa obestand, skulle komma pé idén att sélja sin egendom om man
inte far ut hogsta mojliga pris. Danderyds fortroendevalda borde agera
pa samma sitt ndr man hanterar Danderydsbornas tillgdngar.

Diligentia erbjuder 125 miljoner kronor for mark och byggritter. Och
kommunen godtar detta. Bara kostnaden f6r kommunens ataganden
for infrastrukturinvesteringar 1 Morby Centrum kommer med till
visshet grinsande sannolikhet bli storre dn den intékt vi far. Skatte-
pengar skall inte riskeras pé en storexploatering i Morby Centrum. De
behdvs for var kirnverksamhet, barnomsorg, skola och dldreomsorg.

Vi fick slutsumman 125 miljoner kronor utan nagon analys 1
forhéllande till utgngsliaget. Det gér att gbra en analys i forhallande
till basvéardet, det som kommunen anlitade en oberoende konsult att
genomfora. Siv Sahlstrom redovisade pé fullméktiges sammantrdde en
av henne gjord séddan analys.

Redovisning gjord i kommunfullméaktige 2009-12-14. Till nedan-
stdende muntliga foredragning redovisades PP bilder (bilaga 4).
En konsult har pd kommunens uppdrag gjort en vardering av marken 1
Morby centrum. Han har gjort en kalkyl med lagsta och hogsta vérde.
Han vérderar marken till 302 miljoner kronor och dd har han utgatt
frén det lagsta vardet 1 sitt intervall. Om man raknar pa konsultens
hogsta vérde blir det 385,5 miljoner kronor.

Med den hogre byggritt som detaljplanen nu medger skulle vérdet av
marken 0ka med 118 miljoner kronor enligt konsultens vardering av
byggritterna, vilket innebér totalt 420 miljoner kronor eller med
konsultens hogre intervall 503, 5 miljoner kronor.

Diligentia kréver avdrag med 108,5 mkr for bland annat anldggande
av underjordiskt garage for den egna verksamheten (40 miljoner
kronor), rivning av parkeringsdicket, posthuset vid sddra torget och
bensinstationen dster om viagen (30,5 miljoner kronor). Férlorade



affarsytor 1 den befintliga gallerian och flyttkostnader (28 miljoner
kronor). Bro éver Morbyleden till OK-tomten for att kunna bygga sina
nya affarsytor (10 miljoner kronor).

Diligentia kriver ocksa avdrag for kostnader for forstarkningar 1 sina
byggnader med 70 miljoner kronor. Sju miljoner kronor i den
befintliga centrumanldggningen och 63 miljoner kronor i1 skyskrapan.
Tillsammantaget vill Diligentia alltsd gora avdrag med 178,5 miljoner
kronor. Om vi for ett 6gonblick antar att kommunen skulle godta
dessa poster skulle slutsumman &nd4 bli netto 241,5 miljoner kronor
eller med konsultens hogre intervall 325 miljoner kronor. Diligentia
erbjuder 125 miljoner kronor och det godtar kommunen.

De avdrag som ovan visas att Diligentia kravt dr de som redovisats i
styrgruppen. Ingen dokumentation pa vad de grundar sina krav har
forelagts. Det dr 10sa ostyrkta belopp. De avdrag som redovisades 1
samband med minoritetsaterremissen har aldrig visats i styrgruppen.
Diligentia har inte ndgon ytterligare byggratt pd sin mark. Det innebér
att marken kommunen tillfors frdn Diligentia saknar byggritt.

Siv Sahlstrom redogjorde vid kommunfullmiktiges sammantrade
10-03-15 éven for byggrittsvirden pa Norra stationsomradet
(bilaga 5).

Det dr uppenbart att Danderyds kommunalrdd frdn borjan bestimt sig
for att pa ett osedvanligt hinsynslost sétt driva igenom Morby
centrumexploateringen. Och driva igenom den pé ett 1 forvag bestamt
satt. Mot ett 1 forvag till alla delar bestamt méal. Ett utpekat foretag, det
foretag som 1 dag driver centrumanldggningen skulle f& ensamritt till
all mark 1 Morby Centrum. Till varje pris.

V1 kan ha olika uppfattning om hur mycket och hur hogt det skall
byggas 1 Morby Centrum, men vad vi inte kan forsta ar att det kan
finnas olika uppfattning om ekonomin: att vi skall ha ut hogsta
mojliga pris for var, Danderydsbornas, mark. Man kan dstadkomma
precis det som nu foreslas, om man vill ha det, men se till att vi far
ordentligt betalt for marken. Det borde vara sjalvklart att marken ska
konkurrensutséttas och séljas till hgstbjudande.

En visentlig sak 1 en kommun 4r att medborgarna i efterhand ska
kunna granska vad som hiant. De mdnga viktiga styrgruppsmdtena har
inte dokumenterats. Styrgruppen har fatt ytterst knapphindiga munt-



liga foredragningar om forhandlingarna med Diligentia. Begédran om
skriftlig dokumentation och krav pa berdkningsunderlag har avvisats.

Material méste under pagdende forhandlingar sekretessbeldggas men
det skall vara tillgéngligt for dem som ar utsedda att styra
forhandlingarna och efter avslutade forhandlingar tillgangligt for
Danderydsbornas granskning. I ett av kommunens storsta projekt
nagonsin kommer det inte att vara mojligt att pa ett acceptabelt sitt
granska vad som forevarit.

Siv Sahlstrom har deltagit 1 styrgruppsmotena dock inte pa de moten
kommunalrédet har haft pd egen hand med Diligentias ledning.
Forutom dessa privata overlaggningar med Diligentia har
kommunalréddet efter styrgruppsmétena haft overldggningar med de pa
styrgruppsmotena ndrvarande tjinsteminnen. Uppenbarligen ar det da
dessa fatt direktiv om vad de ska gora.

Till sist blev det tydligen en sd naturlig sak for kommunalrédet att han
overhuvudtaget inte tog upp viktiga fragor pa styrgruppsmotena. Nar
det géller kommunens dtagande om markforldggningen av
kraftledningarna har denna fraga 6verhuvudtaget inte diskuterats i
styrgruppen. Detta forslag kom fram forst i avtalet med Diligentia. P&
frdgan hur det kunde komma sig och varifran denna 6verenskommelse
kom svarade kommunalrddet att den forhandlande tjanstemannen
frdgat om de kunde gora en sddan 6verenskommelse och fatt beskedet
att det gick bra. Avtalet innebir att ett framtida kommunfullmiktige ar
bundet och tvingat att fatta beslut om medelsanvisning enligt avtalet.

I yttrandet med anledning av minoritetsdteremissen star under uppdrag
4 ”Vid denna tidpunkt fanns en skillnad mellan kommunens
uppfattning och Diligentias uppfattning som kan kvantifieras i en
position 180 mkr kontra 133 mkr”. Vilka som var ’kommunen”
framgér inte. Nagot sddant beslut har ndmligen aldrig fattats.

Siv Sahlstrom
Gruppledare (C)

Bilagor 1-5



