Morby Centrum

Ekonomiska berakningar



VARDERING GJORD AV KONSULT

 Handel 5 000 — 7 000 kr/kvm

23 000 KVM x 5 000 kr/kvm = 115 MKR
* Kontor 2 500 - 3 500 kr/kvm

37 000 kvm x 3 000 kr/kvm =111 MKR
* Bostader 8 000 — 10 000 kr/kvm

9 500 kvm x 8 000 kr/kvm = 76 Mkr

Totalt 302 MKR



Avdrag som Diligentia kravde

10 Mkr for bro over Morbyleden till OK-tomten

40 Mkr for merkostnader for anlaggande av
underjordiskt garage

28 Mkr for forlorade affarsytor i den befintliga
gallerian och flyttkostnader

30,5 Mkr for rivning av Posthuset, parkerings-
dacket vid sodra torget och bensinstationen 6ster
om vagen

Totalt 108,5 Mkr



Separat forsaljning enligt konsult

* Bostaderna vid Golfbanevagen lag da till tva
tredjedelar pa kommunens mark.

6 300 kvm x 9 000 kr/kvm = 57 Mkr
| dag med utbékning av byggrétten = 75 Mkr
« OK—tomtens varde da 50 — 70 Mkr
| dag med utbékad byggrdétt och bostédder 201 Mkr

Totalt varde da 120 Mkr
Totalt varde nu 276 Mkr

Inga storre infrastrukturkostnader skulle uppsta vid en separat forsaljning



Forandring av byggratter

* 19500 kvm handel

23 000 kvm — 19 500= 3 500 = -16,5 Mkr
* 24 500 kvm kontor

37 000 -24 500=-12 500 =-37,5 Mkr
* 31 000 kvm bostédder

9 500 kvm — 31 000=+ 21 500 = 172 Mkr

Totalt + 118 Mkr



OK-tomten

e Pa OK-tomten redovisades 10 000 kvm kontor.
Diligentia begarde att fa bygga ut till ca 30 000
<vm kontor .Det skulle goras genom att den
nogre byggnaden hojdes fran 14 vaningar till
22 vaningar. Tva vaningar skulle laggas pa den
lagre byggnaden.

* OK-tomten varderades med denna utbyggnad
till 90 Mkr




Sammanfattning

* Den ursprungliga byggratten beraknades till ca
69 000 kvm.

Bruttovarde da 302 Mkr

* Nuvarande byggratt beraknas till ca 80 000
kvm (inklusive 4 600 kvm parkering som inte
raknats med i denna sammanstallning).

Bruttovarde nu 420 Mkr



Vad kan byggratten vara vard?

Bruttovarde pa marken i dag 420 Mkr
Avdrag Diligentia begart 108,5 Mkr

Diligentia havdar nu att kostnaderna for
forstarkningar i byggnaderna kostar 70 Mkr

Om vi for ett 6gonblick godtar dessa bada
poster skulle slutsumman anda bli

Netto 241,5 Mkr vi erbjuds 135



